LARS-OTTO
LIMAN

Advokaterna Liman
& Partners; advokat
med inriktning pa
entreprenad- och
konsultratt, forfatt-
are till bdcker och
tidningsartiklar
inom dessa omra-
den.
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Det traffas ytterligt séllan avtal som innebar att entreprendrens pris inte ska féorandras under nagra som helst for-

utsattningar.

Ersattningsformer

Det finns en méngfald olika satt att bestdmma priset fér en entreprenad.
De vanligaste varianterna har fatt bestdmda namn, om vars innebdrd man i

branschen ar ndgorlunda dverens.

LARS-OTTO LIMAN

Féljande text 4r hamtad ur Lars-Otto Limans bok
Entreprenad- och konsultritt, 8¢ utgdvan som ut-
kom 2007.

Fast pris, med
eller utan indexreglering

Ett fast pris innebir att parterna kommit éverens om
en klumpsumma som ersittning for samtliga kon-
traktsarbeten. Om inte omfattningen av tagandet
4dndras (vilket dock i praktiken alltid sker), dndras
inte heller priset.

Det ir i allminhet olimpligt att anvinda termen
“fast pris” utan att tilligga orden "med indexregle-
ring” eller “utan indexreglering”, eftersom missfor-
stdnd annars litt uppstir.

Négon enstaka ging anvinds termen “fixt pris”
som liktydigt med “fast pris utan indexreglering”.
Uttrycket ir oklart och bér undvikas.

Ettangivet fast pris, med eller utan indexreglering,

innefattar normalt inte mervirdesskatt, vilket framgir
av bestimningen av begreppet "Kontraktssumma” i
AB 04 samtav 6:8, dir det sigs att bestillaren, utdver
entreprenadsumman, ska utge dirpa belspande mer-
virdesskatt. Till f6ljd av dessa regler 4r det fast praxis
attalla prisangivelser 4r exklusive mervirdesskatt (ut-
om nir bestillaren 4r en konsument, det vill siga en
privatperson som bestiller ndgot for sitt privata bruk;
i sddana fall brukar inte AB 04 tillimpas).

Mangdkontrakt

En ersittningsform som ofta anvinds vid mark-
arbeten kallas mingdkontrakt. Denna innebir att
bestillaren anger en viss mingd for ett antal olika
arbetsoperationer, exempelvis jordschakt och berg-
schakt. Mingderna redovisas i en miangdférteckning,
som bestillaren éverlimnar till anbudsgivarna, vil-
ka sitter a-priser samt summerar de erhillna delbe-
loppen. Anbudssumman ir salunda summan av ett
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antal delposter, vilka bestir av mingder x a-priser.
I dessa fall gér man en uppmitning av arbetet efter
hand som det utférs samt bestimmer slutsumman
efter uppmitningen. De av bestillaren i miangdfor-
teckningen angivna mingderna ir alltsd baserade
pa berikningar som i vissa hinseenden ir osikra.
Man talar i dessa fall om reglerbara mingder eller
om mingdkontrakt.

De reglerbara mingderna betecknas med ett "R”.

Det forekommer ocksd oreglerbara mingder; dessa
betecknas med ?OR”. OR anvinds for sddana poster
didr man p4 férhand kan bestimma omfattningen av
aktuellt arbete och dirfor inte behéver gora nigon
uppmitning av utfort arbete (OR-poster).

Det tidigare begreppet mingdbeskrivning har nu-
mera utgdtcc ur AB; istillet har man definierat om be-
greppet mingdforteckning, s att det innefattar dven
det som tidigare brukade kallas mingdbeskrivning.

Det forekommer att mingdforteckningen dven
upptar s kallade nollmingder. Nollmingder innebir
att ett visst arbetsslag upptas i mingdforteckningen
och att mingden arbete upptas till noll. Detta beror
pA att bestillaren visserligen riknar med att det kan
bli aktuellt att utfora arbete av det aktuella slaget
men har svart att bedéma pé forhand vilken mingd
som kan bli aktuell. Ett exempel pé sidant arbete 4r
spontning,

A-priser

Overenskommelse om tillimpning av a-priser inne-
bir att parterna enats om att tillimpa ett fast delpris
for framtida prestationer, vilkas nirmare omfatt-
ning kan vara ganska oklar nir parterna ingdr en-
treprenadavtalet. Ett mycket stort tilldggsarbete till
a-priser kan forrycka entreprensrens planering och
fororsaka merkostnader som endast delvis ticks ge-
nom a-priserna. Ett avdrag frdn kontrakesarbetena
kan innebira att entreprenéren inte fir rimlig er-
sittning for fasta (gemensamma) kostnader eller for
kostnader som han redan haft och som dirfor inte
kan "géras ogjorda”.

I syfte att skapa ett rimligt “skyddsnit” for entre-
prenéren har upphovsminnen till AB infort griinser
for giltigheten av 6verenskomna a-priser. Grinserna
4r av bade kvantitativ och kvalitativ art.

Kvantitetsavvikelser
Nir det giller kvantiteten foreskriver 6:6, andra
stycket, i AB 04:

”Angivet a-pris giller intill 25 % 6kning eller
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minskning av sddant kontraktsarbete som priset av-
ser, dock alltid intill ett virde motsvarande 0,5 % av
kontraktssumman.

For att slippa tillimpa ett 6verenskommet a-pris
till £6ljd av indrade mingder méste alltsd entrepre-
néren bryta igenom tvé spirrar. For det forsta més-
te han visa att indringsmingden uppgar till mer 4n
25 % av det a-prissatta arbetsslaget. For det andra
mdste han visa att dndringsmingden (prissatt med
a-priset) har ett virde som &verstiger 0,5 % av kon-
traktssumman.

Det férekommer i praktiken knappast att bestilla-

ren 4r den som vill indra éverenskomna a-priser.

Andra forutsattningar

I det nimnda exemplet 8beropar entreprendren en
mingdindring, det vill siga en avvikelse frin den
ursprungliga kvantiteten, som grund for sitt krav pa
indring av a-priset. I 6:6, tredje stycket, foreskriver
AB 04 emellertid ocksa:

Ett a-pris som angivits i debiteringsnorm, a-pris-
lista eller motsvarande handling giller inte arbete som
tillkommer eller avgar under andra f6rutsittningar
4in de som a-priset dr grundat p4, sivida kostnaderna
for arbetet paverkas.

For att entreprendren pd den nu senast angivna
grunden ska kunna 3 dndring av verenskomna a-
priser fordras allts3 inte att den ursprungliga ming-
den arbete forindrats, utan endast att arbetet utfrts
under andra forutsittningar 4n dem som legat till
grund for de dverenskomna a-priserna. Naturligtvis
kan entreprenéren inte med fog dberopa varje sub-
jektiv “annan forutsittning”, exempelvis mycket op-
timistiska antaganden betriffande timpriset p griv-
maskiner med forare eller dylikt. Det méste vara friga
om forutsiteningar av mer objektiv karakeir och de
maéste vara férankrade i det enskilda avtalet.

Som exempel pa regelns tillimpning kan tas ett
bygge med foreskrivna viggar av littbetong. I den
&verenskomna a-prislistan finns ett a-pris f6r upp-
tagning av runda hal med diametern 250 mm i mel-
lanviggar. Sedan mellanviggarna pa bestillarens f6-
reskrift istillet utforts i tegel, foreskriver bestillaren
hailtagning i mellanvigg. Det angivna a-priset dr d&
inte tillimpligt, eftersom det avser hiltagning i mel-
lanvigg av annat material dn det som bestillaren se-
dermera foreskrivit. Parterna blir hinvisade till att s6-
ka forhandla fram et nyte a-pris. Det nya a-priset ska
enligt 6:6, sista stycket, sokas ”... med utgdngspunkt i
gillande a-pris for samma eller likartat arbete.” I brist
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En férdel med I6panderakningsformen ar att den
medger mycket tidig start av ett bygge.

pd dverenskommelse om nytt a-pris ska arbetet utfs-

ras pa 16pande rikning (AB 04, 6:6-7).

Vad omfattar ett a-pris?

Ett a-pris kan ha olika omfattning; ibland omfattar
det ersittning for samtliga kostnader som ir fren-
ade med arbetet, dven rintor, centraladministration
och vinst; andra gdnger kan det omfatta endast de
rena “tekniska kostnaderna”, det vill siga de innefat-
tar inte arbetets andel av olika slag av fasta eller ge-
mensamma kostnader. Man talar ibland om “nakna”
respektive ”péklidda” & priser. Som huvudregel an-
tas ett a-pris vara paklitt och innefatta ” ... samtliga
kostnader, inklusive kostnader f6r rintor och central-
administration samt vinst for en i entreprenadhand-
lingarnas mening firdig enhet av arbete”. (Begrepps-
bestimningarna i inledningen till AB 04.)

Uppséagning av a-pris
De angivna reglerna kompletteras av andra stycket
16:4 1 AB 04, som i utdrag lyder:

"Varje angivet a-pris giller dock till dess att part
skriftligen anmilt acc han anser att a-priset inte ling-
re giller.”

Lépande rakning

Motsatsen till fast pris innebir att entreprenéren fir
betalt f6r sina sjilvkostnader; bestillaren betalar med
andra ord vad det i efterhand visar sig ha kostat for
entreprendren att utfora bygget. Denna ersittnings-
form kallas I6pande rikning eller med ett gammalt
uttryck "bok och rikning”. Ett traditionellt I6pan-
derikningsavtal har dock ett litet inslag av en sorts
“halvfast” pris genom att entreprendrens central-
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administration, rintor, vinst och risk, upptas som
en bestimd procentsats av andra kostnader. Denna
ersitening kallas for entreprendrarvode. Priset kan
sigas vara “halvfast” for dessa delar av dtagandet ef-
tersom det stdr i en fast procentuell relation till kost-
naden f6r andra delar av dtagandet.

Skepsis

Den rena lgpanderikningsformen innebir att en-
treprendren fir betalt for sina sjilvkostnader och
dirutodver ett procentuellt entreprensrarvode avsett
att ticka kostnader for rintor och centraladminis-
tration samt vinst (AB 04, 6:10, punke 2).

Den rena I3panderikningsformen brukar betraktas
med skepsis av byggherrarna, eftersom den inneh3l-
ler en oldmplig sporre for entreprenéren: ju dyrare
bygget blir, desto mer pengar gjinar entreprenéren,
eftersom vinsten ir ett procentuellt piligg pa sjilv-
kostnaderna. Ersittningsformen har emellertid sitt
berittigande, exempelvis d4 ett arbete ir si brid-
skande att kostnadssynpunkterna betyder mindre in
snabbheten, vilket kan vara fallet efter en brand eller
da det giller att réja upp efter ett farligt ras.

En fordel med [6panderikningsformen ir att den
medger mycket tidig start av ett bygge, vilket kan
leda dill stora vinster fér byggherren, framfor allt i
tider med hég rinteniva och snabb inflation. En an-
nan fordel ir att entreprendren inte utsitts for en
frestelse att fuska med kvaliteten f6r att tjina pengar
inom ramen av ett fast pris. Ytterligare en fordel dr
att entreprendren kan vara mycket flexibel, eftersom
han fir betalt for alla kostnader. Det blir méjligt att
bygga “efter pekmetoden”. Uttrycket anvinds for
de fall d4 byggherren inte kan tillhandahalla firdiga

ritningar och beskrivningar utan gér runt och pekar

pa bygget.

Blandning

Somliga av entreprenérens sjilvkostnader kan vara
svéra att kontrollera och en del stir erfarenhetsmis-
sigt i en given proportion till vissa andra kostnader.
Dirfor brukar parterna ofta, med st6d av kommen-
taren till 6:10 1 AB 04, komma 6verens om att vissa
kostnader ska beriknas som en procentsats pd andra
kostnader. Det dr exempelvis vanligt att kostnader-
na for arbetsledning beriknas som ett procentuellt
piligg pd ovriga kostnader. Ofta kommer parter-
na ocksd dverens om vissa a-priser. Ett 16pande-
rikningsavtal blir dirfor ofta en blandning mellan
mingdkontrake och sjilvkostnadskontrake.

AMA-nytt — AF 1/2008



2007
Formular LR06

med 2007 ars procenttal
(Reviderad upplaga av formulr 15(55)

Ersdttningsgrunder

for kontraktsarbeten och ATA-arbeten pa I6pande rékning

Enligt kommentaren tll AB 04 kap 6 § 9 och 10 kan parterna tll forenkling av debitering och
Kontroll avtala om att vissa kostnader skall beréknas procentuellt pa andra kostnader eller pa
grundval av arbetad tid eller med ledning av a-priset eller annan debiteringsnorm.
LROG &r avsett for en sadan forenklad debitering

Med formularet LR06 underlattas en férenklad
debitering.

Vissa kostnader, exempelvis en del statliga avgifter, dr
lika for hela byggsektorn och utgér fasta procentuella
tilligg pd andra kostnader. Det giller for exempelvis
arbetsgivaravgiften.

Foérenklad debitering

For att underldtta en forenklad debitering, dir vissa
kostnader beriknas som ett procentuellt paligg pd
andra kostnader har Sveriges Byggindustrier gett ut
ett formulir, LRO6. Formuliret kan himtas pa for-
eningens hemsida, www.bygg.org. (LROG ersitter
det dldre 15/95.)

Enligt foreskriften i 6:10, punke 4 har bestillaren
ritt att granska entreprendrens samtliga originalveri-
fikationer i den min de beror aktuella kostnader.

Ibland kommer parterna verens om att entrepre-
noren till sina fakturor ska foga kopior av de fakturor
han sjilv mottagit eller pa 6vriga verifikationer som
visar att han haft en kostnad.

Vid avtal om hela entreprenader pé l6pande rik-
ning och om parterna dd 6nskar skriva kontrake, sker
detiallminhet pd BKKSs sirskilda kontraktsformulir
for Iopande rikning.

Regel ar slopad

Tidigare hade entreprenéren vid l6pande rikning
rite till ersitening for avhjilpande av “normala” fel,
ndgot som framgick av det dldre kontraktsformuliret
for Ispande rikning. Denna regel ir slopad i det nya
kontrakesformulir som ansluter till AB 04. I stillet
har en liknande regel inarbetats i sista stycket i 5:17
i AB 04. Den nya regeln idr dock mindre generds;
den ger bara ritt till ersittning for sddant som sak-

nas och som entreprenéren inte fitt ersittning for
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tidigare. Alltsd nirmast sidant som blivit bortglémt
vid utférandet.

I 6vrigt innehdller kontrakesformuliret for Iopande
rikning ett antal dndringar av AB 04; de gir ut pd
att entreprendren har rite till ersittning for sddant
som enligt AB 04 annars skulle ingd inom ramen f6r
kontraktssumman.

Lépande rdkning med takpris

Det dr ocksd majligt att kombinera fast pris med 16-
pande rikning. Det sker genom att parterna ir 6ver-
ens om att ersittning ska utgd efter [6panderiknings-
principen men ocksd om att ersittningen inte ska
overskrida ett visst belopp, det s4 kallade takpriset.
Tanken ir att bestillaren ska kinna sirskild trygg-
het, eftersom han bara behéver betala vad bygget
verkligen kostat men ind4 inte behdver befara att
ett visst belopp éverskrids. Det 4r dock en ovanlig
ersittningsform, vilket méjligen beror pa att den
kan anses en smula orittvis, entreprendren har foga
att vinna men mycket att forlora. Frin bestillarens
synpunkt finns ocksd en risk: han riskerar att hamna
i diskussioner om héjning av takpriset p& grund av
indringar och tilligg, samtidigt som han I6per ris-
ken att kostnaderna sprungit i héjden. Hirigenom
kan bestillaren drabbas av dubbla nackdelar, bide de
som brukar forknippas med fast pris (brak om ATA
-arbeten) och de som brukar kopplas samman med
Ispande rikning (kostnaderna skenar ivig).

Lépande rékning med fast arvode

Bestillare brukar vara obenigna att anviinda ersitt-
ningsformen lopande rikning, eftersom det anses att
kostnaderna litt blir héga. Farhigorna beror forstds
pa att bestillaren stdr for kostnaderna, medan det
ir entreprendren som gor av med pengarna. En sir-
skild risk anses det vara att entreprendren tjinar mer
pengar ju mer det slésas med arbetskraft och materi-
al. Detta egendomliga forhallande beror pé att entre-
prendrarvodet ocksd innehéller entreprenérens vinst.
Och eftersom entreprendrarvodet beriknas som ett
procentuellt paslag pa dvriga kostnader, s& okar en-
treprendrens vinst ju hogre kostnaderna 4r. En sddan
ersittningsform fordrar forstés att bestillaren har ett
mycket stort fortroende f6r entreprenéren och hans
personal. Aven om ett sidant fortroende finns, anser
kanske bestillaren att ersittningsformen dnda inne-
bir en olimplig frestelse f6r entreprendren.

I vissa fall kan man eliminera denna frestelse genom

attinte lata entreprendrsarvodet vara ett procentuellt »
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» péslag utan istillet ett fast belopp. Visserligen kvar-

star nackdelen att bestillaren stir for fiolerna med-
an entreprendren skapar kostnaderna, men man har
dtminstone eliminerat problemet att entreprendren

kan 6ka sin vinst genom att slgsa.

Lépande rakning
med fasta delbelopp

Skilet till att man tillimpar [6pande rikning ir i
allminhet att det inte dr majligt ate pa forhand be-
stimma omfattningen av det arbete som ska utforas
(eller att det inte finns tid att beskriva omfattningen).
Ibland 4r man dock ganska siker p& omfattningen
av delar av dtagandet. Man vet kanske inte i detalj
hur byggnaden ska se ut eller hur omfattande en re-
novering ska bli, men man vet vilken arbetsledning
och vilka stérre maskiner som behévs.

Man kan d3 lita ett dverenskommet fast arvode
“svilla ut” till att omfatta mer 4n vad som brukar

ingd i entreprendrsarvodet. Man kan tala om l6pan-
de rikning med fasta delbelopp. Vad som ska om-
fattas av de fasta delbeloppen fir bestimmas frin
fall ¢l fall. Ibland kan si ménga kostnadsslag ing
i det fasta beloppet att endast arbetsloner och ma-
terial ersitts med sjilvkostnad, resten ersitts med
ett fast belopp. Genom en sddan modifiering av 16-
panderikningsprincipen underlittas redovisningen
for entreprendren och den ekonomiska kontrollen
for bestillaren.

Incitamentsavtal

Ytterligare en mellanform mellan fast pris och 16-
pande rikning ir incitamentsavtalet. Ett sidant 4r
i grunden ett 18panderikningsavtal. Sjilvkostnads-
principen kompletteras emellertid genom att parter-
na kommer dverens om ett jimforelsebelopp, som ir
en uppskattning av slutkostnaden. Om sjilvkostna-
den blir ligre 4n jimforelsebeloppet, delar parterna
p4 mellanskillnaden (vinsten), och om sjilvkostna-
den blir hégre delar de ocks pa den mellanskillna-
den (forlusten). Hur stor andel vardera parten tar
av vinsten eller forlusten bestims av 6verenskom-
melse i det enskilda fallet. Ofta ir entreprenérens
andel 20 procent och bestillarens 80 procent. Det
overenskomna jimforelsebeloppet kallas i dessa fall
i allminhet riktkostnad. Ibland anvinds istillet ter-
men rikepris. Det dr en missvisande benimning, ef-
tersom man kan tro att det ir friga om ett pris, det
vill siga nigot som ska betalas, vilket inte ir fallet.
Det som bestillaren ska betala ir ju sjidlvkostnaden
plus 6verenskomna delar av skillnaden mellan jim-
forelsebeloppet och sjilvkostnaden.

Det forekommer ocks? att procentsatsen ir olika
vid &ver- respektive underskridande av riktkostna-
den.

Incitamentsavtal kan litt bli sd kringliga att det
blir svirt att verblicka konsekvenserna.

Erséattningsformerna
bildar en glidande skala

Av bilden kan man férstd att de olika ersittnings-
formerna bildar en glidande skala, frin mycket fast
pris till mycket "16st” pris.

De ersittningsformer som anges i faktarytan pé
nista sida representerar egentligen inte “skalans”
tinkbara dndpunkter. Teoretiskt skulle man kunna
tinka sig ett pris som ir "absolut fullstindigt fast” el-
ler ett pris som ir ind4 “16sare” 4n l6pande rikning
med procentarvode. I praktiken forekommer emeller-
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tid inte sddana avtal. Det triffas ytterligt sillan avtal
som innebir att entreprenérens pris inte ska forind-
ras under nigra som helst férutsittningar.

For riktigt sma uppdrag forekommer det att man
uppdrar it ndgon att utfora ett arbete och direfter
skicka en rikning, det vill siiga entreprenéren bestim-
mer sjilv priset inom grinsen for vad som ir skiligt.
Det dr dock tveksamt om man f6r dessa smé dtagan-
den bér anvinda beteckningen entreprenader.

Las mer om ersattningsformer

Lars-Otto Liman har efter att boken utgavs ytterliga-
re kommenterat ersattningsformerna for bade kon-
sultuppdrag och entreprenader i ett dokument som
finns pa Byggandets Kontraktskommittés, BKKs
hemsida, www.foreningenbkk.org. Under rubri-

ken utldtanden m m finns en PDF-fil som innehaller
manga bra rad i anslutning till har kommenterade er-
sattningsformer.

ERSATTNINGSFORMERNA
FRAN FAST PRIS TILL "LOST”

Fast pris utan indexreglering

Fast pris med indexreglering, reservation 1/74

Mangdkontrakt (a-priskontrakt)

Lépande rakning med takpris

Incitamentsavtal

Lépande rakning med fast arvode och fasta delbelopp samt i
ovrigt med férenklad debitering

Lépande rakning med fast arvode och férenklad debitering
Lépande rédkning med fast arvode och (renodlad) sjalvkostnads-
debitering

Loépande rakning med procentuellt arvode och férenklad debi-
tering

Lépande rakning med procentuellt arvode och (renodlad) sjélv-
kostnadsdebitering





